Rolf WeiB ForststraBe 12 39291 Magdeburgerforth
Tel. 039225 - 6 33 66 Mobil 0176 3920 1465 zweitehandhaus@aol.com

Mehrfamilienhaus und Geschaftshaus
mit Halle in Magdeburgerforth

Kaufpreis 549.00,00 €
Wohn/Nutzflache  ca. 1.350 m?
Hallengrofie ca. 500 m?
Grundstucksgr. ca. 8.000 m?
Gebaudeart Wohn- und Ge-
schaftshaus mit Halle
Ort 39291
Magdeburgerforth
Provision Keine (von privat)
Lage

Magdeburgerforth liegt im Flaming, ca. 80 km
sud-westlich von Berlin und ca. 50 km 0stlich
von Magdeburg entfernt nahe der Autobahn
A 2 Anschluss Ziesar.

Der Ort ist ein weit Uber die Landesgrenzen
hinaus bekannter Waldort, Zentrum fur Aus-
bildung Forstwirtschaft mit Internat, sowie

Standort fur die seit 10 Jahren vorhandene
und weiter im Aufbau befindliche Museums-
bahn KJ-1. Magdeburgerforth ist, wie auch
die umliegenden Orte, immer mehr Zuzugs-
gebiet von Berlinern, die im weiteren Speck-
gurtel im Grunen ein neues zu Hause su-
chen, aber weiterhin gut mit dem Auto nach
Berlin zur Arbeit fahren mochten. Der Wann-
see zb. ist in ca. 45 Autominuten erreichbar.



In Magdeburgerforth gibt
es neben dem Landes-
forstzentrum nur vereinzelt
kleine Firmen; groere
Arbeitgeber findet man im
2 km entfernten Schops-
dorf, Industriegebiet,
Altenbrabow, Bundeswehr,
in Theellen, 8 km entfernt,
oder in den umliegenden
Stadten Burg, Genthin,
Zerbst, Brandenburg oder
auf dem Lande.

Die nachsten Versor-
gungsmoglichkeiten lie-
gen in 2 km Schopsdorf
(Tankstelle, KFZ Werkstatten) Drewitz 2 km
(Kindergarten), Theel3en, Tucheim bzw.
Ziesar je ca. 5 Autominuten, diverse Super-
markte, Einkaufsladen, Arzte, Waren des
taglichen Bedarfes, Schulen etc.

Die nachsten Bahnhofe liegen in Burg,
Wusterwitz je ca. 25 km entfernt. Es ist ggf.
in Planung, die 2011 stillgelegte Bahnstrecke
Magdeburg-Loburg-Altengrabow nach der
Sanierung und Neubau wieder fur den Per-
sonenverkehr in Betrieb zu nehmen, dann
ware der nachste Bahnhof ca. 2 km entfernt.
In Magdeburgerforth befindet sich ein Bus
Knotenpunkt, von hier fahren Busse in 3
Richtungen weg; nach Burg, Genthin und
Ziesar, mit Anschluss bis Brandenburg Hbf.

Die Mikrolage des Kaufgegenstandes ist
am Ortsrand Richtung Schopsdorf, an einer
Landstrasse. In Westrichtung befindet sich

als Nachbar das forstliche Bildungszentrum
mit Internat, nach Siden, Osten und Norden
jeweils Wald bzw. ein Nachbarhaus. Das Ob-
jekt liegt daher sehr ruhig im Wald. In etwa
200 m Entfernung befindet sich ein See, in
dem man baden oder Boot fahren kann.

Objektbeschreibung

Das Objekt ist ein ehemaliges Schulgelande
mit zweigeschossigem Haupthaus, sowie ei-
ner Sporthalle mit Nebenraumen, Dreifach-
carport, geeignet auch fur Wohnmobil und
LKW, und Schuppen. Die GrundstucksgrofRe
betragt ca. 8000 gm.

Hauptgebaude
Im Hauptgebaude befinden sich 2 Woh-

nungen, 1 Buro sowie zu unterschiedlichen
Zwecken genutzte weitere Raume. Zum
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Magdeburgerforth

Zeitpunkt der Erstellung des Exposés ist
das Gebaude voll genutzt; eine Wohnung
und der Buroteil werden vom Eigentumer
genutzt.

Das Gebaude wurde ca. 1987 in hoher-
wertigerer Bauweise als Schulhaus mit 18
Klassenzimmern, Fachraumen und Neben-
raumen aus Betonstein und Kalksandstein
erstellt. Es ist kein Plattenbau.

Die Schule wurde 2005 geschlossen und
2008 verkauft. Danach wurde ein Bauantrag
auf Umnutzung zu Wohn- und Geschafts-
haus gestellt und genehmigt, so dass man

in Bezug auf die zukunftige Nutzung in bei-
den Bereichen vollig frei agieren kann.

Das Hauptgebaude bietet dem Nutzer ex-
trem grol3zuigige Wohnraume, die ein sehr
entspanntes Wohnen, auch mit GrolRfamile,
oder Wohnen mit Arbeiten erlauben. Zudem
bleibt auch sehr viel Platz fur diverse Ho-
bbies. Der Vorbesitzer zb. hat ein eigenes
Kino mit Zelluloid-Vorfuhrtechnik und Digi-
talprojektor eingerichtet, so dass man zu
Hause mit vielen Freunden im echten Kino
kostenlos mit eigenem Popcorn etc. Filmer-
lebnisse genielden kann.




Das Gebaude wurde umgebaut und opti-
miert. In der jetzigen Form kann es ohne
Anderungen sofort weiter genutzt werden.
Es ist mit regenerativen Medien beheizt,
man kann im Wohnzimmer an kalten Win-
terabenden problemlos am wasserfuhren-
dem Kaminofen auf 32 Grad Innentempe-
ratur hoch heize und dies ohne besondere
Kosten oder schlechtem Umweltgewissen,
denn hier wird mit Stiickholz geheizt. Holz
gibt es im Forstort Magdeburgerforth, der

Das Erdgeschoss rechts wird derzeitig als
Werkstatt, Garage, Lagerflache und fur Ho-
bbyraume genutzt.

Halle

Die Sporthalle bietet dem Sportfreund oder
Tennisfreund Moglichkeiten, sein Hobby
auszuleben. Ggf. besteht auch die Moglich-
keit zum Umbau zu einer Lagerhalle, falls
keine Sporthalle bendtigt wird. Die Nutzfla-

uber 2000 Hektar verfugt, in Massen. Der
Voreigentumer hat ein Vorrat ausreichend
fur die nachsten 5 Jahren angelegt.

Die zweite Wohnung bietet entweder ein
gutes Zusatzeinkommen, (ca. 1300 Euro
Nettomiete) oder der mit dort hinziehen-
den Vor- oder Nachgeneration separatem
Wohnraum.

Das Buro im 1. Stock links bietet weitere
Maoglichkeit von Zusatzeinkommen (Netto-
mietwert ca. 1300 Euro) oder man kann es
auch mit wenig Aufwand zu einer weiteren
Wohnung umbauen.

che der Sporthalle selbst betragt ca. 300
gm, die Gesamtnutzflache der Nebenraume
betragt ca. 200 gm. In den Nebenraumen
besteht Lagermoglichkeit, Unterstellmog-
lichkeit z.B. fur 2 Wohnmobile. In einem
weiteren Raum steht ein Trampolin und ein
Billardtisch.

Aufgrund der grof3en Dachflachen (ins-
gesamt ca. 1000 gm) mit weitgehend ver-
schattungsfreier Position zur Sonne besteht
hier die Moglichkeit, Strom mittels Photovol-
taik zu produzieren. Neben dem ersparten
Einkauf von Eigenstrom kann hier Strom



abweichend zu normalen Vergutungssatzen
der Strom fur 34 Cent pro KW verkauft wer-
den. Laut Berechnung eines Anbieters kann
hier bis ca. 60 KWP installiert werden.

In Verbindung mit der kostensparenden
Heizung waren dann die Verbrauchskosten
dieses Objektes auf ein Minimum reduziert.

Grundstuck

Vor dem Hauptgebaude befindet sich ein
KFZ Parkplatz mit viel Platz fur mehrere
Fahrzeuge. Dieser ist teilweise geschottert
und teilweise betoniert. Aulerdem gibt es
ein Carport fur 3 Fahrzeuge. Der grofdte Teill
der Ubrigen Flache ist Wiesen- und Waldfla-
che. Vor dem Hauptgebaude stehen einige
junge Obstbaume, und es ist ein groldes
Erdbeerbeet vorhanden.

Hinter der Halle befindet sich eine grole
Wiesenflache, welche ggf. fur Gartennut-
zung oder Zubau geeignet ist.

Im Grundbuch sind folgende Ein- §*
trage vorhanden:

Wegerecht zugunsten des Nach-
barhauses im Toreinfahrtsbe-
reich;

im Gegenzug muss Nachbar
Schnee raumen und die Ver-
kehrssicherungspflicht / Instand-
setzung Ubernehmen
Leitungsrechte fur Strom, Was-
ser, Abwasser und Gasleitungen

Sanierungsarbeiten

In den Folgejahren wurden folgende Ar-
beiten / Erneuerungen am Hauptgebaude
durchgefuhrt:

2008

Instandsetzung Aussenfassade
Farbanstrich

Umnutzung von Schulgebaude zu Wohn
und Geschaftshaus,

Umbau, teilw. Anderung Grundriss, Neu-
erstellung von Wanden, Neuerschlie3ung
Wasser,

teilweiser Neubau Abwasseranlage auf dem
Grundstuck,

Erneuerung von ca. 70 Innenturen mit Zar-
ge, Erneuerung fast samtlicher Wasserlei-
tungen,

Erneuerung eines Teils der Stromleitungen,
Instandsetzung / Neuverputzen von ca.
6000 gm Innenwandflache mit Rauhputz,




Neubau von Buro- und Privatkichenraum,
Neubau Bad mit FulRBbodenheizung, 2 Gas-
te-WC, Erneuerung der beiden Eingangs-
portalturen, Neugestaltung stufenloser
Eingangsbereich, Neueinbau von Woh-
nungseingangsturen, Erneuerung Besu-
cher-WC, bautechnische Abnahme.

2009

Umzaunung der gesamten Grundstucks-
grenze (damals ca. 400 m) in Stabmat-
tenzaun, Neubau Fuligangertor zur
Forststrasse und KFZ Einfahrtstor zur
Friedensstrasse, ferngesteuert zu 6ffnende
Toranlage mit Gegensprechanlage, vier-
fach-Kamerauberwachungsanlage fur Tor-
anlage und Gelande. Neubau von Dekoele-
menten Brunnen im Flur, Aussengrillplatz,

2011

Erneuerung der Dacheindeckung, Regen-
rinne,

Erneuerung der Heizungsanlage im Wohn-
bereich und teilw. Buro inkl. Verrohrung und
Heizkorper zu wasserfuhrendem Kaminofen

mit Pufferspeicher, im Buro Pelletofen
Neueinbau eines Lastenaufzuges zum mu-
helosen Transport von Holz vom Holzlager
zum Wohnbereich, mit Lorensystem

2015

Bauantrag fur Umbau leerstehende Raume
Erdgeschoss links zu Wohnraum, Umbau zu
Wohnraum, Neuanlage Kuchenraum, Bad
mit FuRbodenheizung, teilweise Anderung
Grundriss, Hauswirtschaftsraum, Neubau
Terrassenausgang, Neubau der Wasserver-
sorgung, Stromversorgung Abwasserent-
sorgung Heizungsanlage wasserfuhrender
Kaminofen mit Zentralheizungsanlage und
Pufferspeicher

bautechnische Abnahme.

Im Wohnbereich oben rechts Umbau des
Wohnzimmers, gemauerte Neugestaltung
Kaminofenbereich und anderer Elemente
Sanierung Hauswirtschaftsraum Wohnung
1. Stock rechts

Neueinbau einer automatischen Doppelrollt-
oranlage zu Lagerraum EG rechts




2016

Neubau eines Kino Saales im 1 Stock mit
30 Sitzplatzen, Dammerungslicht, Technik-
raum fur Projektoren

2018

Immissionsbedingte Erneuerung wasserfuh-
render Kaminofen in Wohnung Erdgeschoss
links,

Erneuerung von ca. 110 AulRenfenstern
(2018 — 2020)

Am Objekt Sporthalle wurden folgende In-
vestitionen getatigt:

2008
Aussenfassade neu gemalt, Innenwande
neu gemalt,

2018

2 automatische Rolltore eingebaut
Innenturen erneuert

Dach instand gesetzt

Abwasserleitungen auf dem Gelande teil-
weise erneuert

2020
Aussenfenster erneuert, Innenbeleuchtung
Sporthalle und Trampolinraum erneuert.

Das Carport wurde 2018 neu gebaut.

Kontakt

Rolf Weil3
Tel. 039225 - 6 33 66

ForststraBe 12
Mobil 0176 3920 1465

39291 Magdeburgerforth
zweitehandhaus@aol.com
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AuRenansichten Hauptgebaude mit Grundstiick



Eingangsbereich, Treppenhaus und Flur
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Wohnung 1. OG (derzeit noch bewohnt)
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Wohnung 1. OG (derzeit noch bewohnt)




Kino
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Burobereich 1.0G mit mehreren Raumen, Kiiche, Besprechungsraum, Archiv, Gegensprechanlage mit Monitor
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Wohnung EG




Wohnung EG







Grundstuck bietet viel Platz fiir verschiedene Hobbies




EXPRESS-PASS 338324

ENERG’EA USWE‘S fiir Wohngebiude

gemall den 55 78 . Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Galtig bis: 29.05.2032 Registriernummer:

Gebaude

ST-2022-00-4006704

Gebaudetyp Wohngebiude
A Forsistrasse 12
39291 Magdeburgerforth
Gebaudetei * Ganzes Gebdude
Baujahr Gebaude * 1988
Baujahr Warmeesrzaugar 2016
Anzahl der Whnung 6 (Wohnflache: 1350,0 m?)
Gebaudenutzfiache (A) 135[1[] me I m nach § B2 GEG aus der Wohnflache srmittelt

Wesentliche Ensrgistrager fir Heizung * | Brennholz

Wesantliche Energistrager Warmrwasser *| Strom

Ernpusrbane Ensngien Art; erwendung:
Art der LOMuing * [ Fensteriufung O Lofungaankage mit Wanmer Gekgewinnung
D Schachiliftung D Liftungsaniage ohne Warmenlckgewinnung
Art dar Kiohurg * O Passse Koblwng  [] Kohlng aus Sirom
O Gelieferte katte [ Kohlung aus Warme
Inspektionspdfichtige Anlagen * Anzahi: I Machstes Faligkmtsdabum der Inspastion
Anlass der Aussiellung ces O weubsu O mcdernisierung [0 Senstges (frekwillig)

Energiausweises E’ Warmietung/Verkauf [AnderungErwedenung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die enargetische Quaital sines Gebaudes kann durch die Berechrung des Enarglebedaris unter Annahme van standardisiartan Rancbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitiel! werden. Als Bezugsfiache dient die energetische Gebdudenutziache nach dem
GEG, die sich in der Regel van den allpemesnen Wohnllachenangaben unterscheidel Die angegebensn Vergleichawerie sollen Oberschlagige
‘ergleiche armglichen (Erlfutarungen — siehe Seite 5. Ted des Energleauswetzes sind de Modernisserungsemglehiungan (Seite 4)

O Der Energieausweis wurde auf dar Grundlage von Berechnungen des Energiabedarfs aratellt (Enargiabadanfaauswaig)

Die Ergabnisse sand aul Selte I dargestelll. Zusdtzkche Informationen zum Verbrauch sind fradwillig.

th’ Emérgiesudwais wurda auf der Grundlage von Autwartungan das Ensrgieverbraschs arsiel (Energieverbravchaausweis).

Dia Ergebnisse snd aul Selte 3 dargestall
Datenarhaburg erfolgle durch: fEIQEI‘IMH‘IET O Ausstalar

O Dem Energirauswels sind zusatzliiche informationen zur energetischen Qualitat begeligh (freswillige Angaba)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Infarmation. Dée Angaben im Energieausweis beziehen sich auff das gesambe Gebaude oder den oben
bepgichretan Gebaedeted. Der Enargeaausweis it ledighch dalir gedach, einen erschidggen Vergleich won Gebawden zu armaglichen.

AussteBar (mit Anschrifi und Berulsbazelchnung)

DO, Johannes Liess
Archibakl

Liochow 8

17174 Altkalen

! Datum des argawendalen GEG, gegebenantally sagewendeien Arderungsgeseloes nem GEG Y Mgr b Fale das §

& waly F GEG sinzuiragen

! Mghrfactangalan mighch ! Bt Wirmaynedzen Blagiabe Ser Lbecgatantation

L1 N el kpmitdnigrie Lifunge- end Kimagelagsn m Siong aes § T8 GEG




EXPHRESS-PASS 338328 oS W BT S D ES. O

ENERGIEAUS WE IS fir wohngebude

gemall den §§ 79 #, Gebaudeenergiegeseiz (GEG)vom ' 0B8.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes repistriernummer:

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg ©O, - Aguivalent Jjm®a)

pelung nach § 31 GEG (. Modeligebaudeyerahren®)
0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

r

Energiebedarf dieses Gebaudes premngse in mmosnenanzsigen) - kWh/{m?-a) ]

i e ' »

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien? Vergleichswerte Endenergie*

Huteung ermpuarbaras Enargien zur Dechung dos Wanmd- und Kalbeaner-

glebudarts auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummaer 3 GEG _ﬂj D) E| _

Antedl der PRichter- 1“ m 1u ul a8

ar: Deckungsantedl: TiiMung %

\WZ2//3

Erlduterungen zum Berechnungserfahren

F

MaBknahmen zu Einsparung *

Die Anforderungen zur Muteung ernauorbarer Energien sur Deckung
des Wirme- und Kilteenerglebodarts worden durch eine Malnahmae
nach § 45 GEG ader als Kombination gemda § 34 Absatz I GEG erfillt,

Das GEG lasst 10 dhé Berechnung des Ensngiebedarfs unlerschiediiche
Werfaheen zu, die im Enzeifall zu unterschisdichen Ergabrissen thren
koanen. Insbesonders wegen slandardiserter Randbedingungen
sfauben ﬂuawh&nm Werte keine Rlchachiisse pul dan
talsdchlichan Ensfgievarbrauch. Die ausgewiesenan Badarfswerts der
Skala sind spezifische Warts nach dem GEG pra Qusdralmater

O Dis Anfarderungen nach § 45 GEG i Verbindursy mit § 16 GEG sind
wingehakian

O Mainahenen nach § 45 GEG in Kombination gema(l § 34 Absatz 2 GEG!
LHn Fimopohringin AEch U IC S %’*“‘“ o % unterschritien. Gebdudenutziachs (A, ). dié im Allgamainen groler i1 als g
kgt o Wiohntachs das Gebaudes
L% o % &
" gighe Fullnote 1 auf Seile 1 des Enerpaauswaises * i bl Neubay sowie bei Madermisierung im Fall des § 80 Absalz 2 GEG

*rwar el Mewbau * EFH: Einfamikenhaus, MFH: Mehrfamilenhaus



EXPRESS PASS 538328 s o ptoss s

ENERG’EAUSWE’S fiir Wohngebaude

gemal den §§ T9 i, Gebdudeenargisgesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes regiswriernummer.  ST-2022-004006704

Ene rgimrerh rauch Trelbhausgasemissionan 2,36 kgCoO,-Aquivalent /im®a)

Endenergieverbrauch
B0.3 kWhi{m®a)

0 25 50 75 j_ﬂD 125 150 175 200 225 =250

Frimarenergieverbrauch
17,8 kWhi{m?®-a)

Energieverbrauch dieses Gebiudes | miaegen 80,30 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

01122019 | 30.11.2020 | Brennholz | 02 953000 | e53000 | 135 |

| 01122018 | 30.11.2019 | Brennholz 02 | 923000 | | 823000 | 134 |

01122017 | 30.112018 | Brennhol Loz seoo | eseoo | e
01.12.2019 | 30.11.2020 | Strom | 18 | 31000 | 31000 | '
01.12.2018 | 30.11.2018 | Sirom . 1.8 34000 3 4000 |

- o227 :3&.11.21:113 . Strom | 1.8 | 35000 3 500.0 . .

: faz2me | 30.11.2020 . Learstandszuschlag (witterungsherainigt) | 0.2 . G5 0x3ae | 2 0000 . 630338 .

: Vergleichswerte Endenergie?

=T Die modellhaft ermittelten Vergleichswerle beziehen sich
ST e | o | £ | FUISEEER auf Gebaude, in denen die Warme for Heizung und Warm-

e T wasser durch Heizkesse! im Gebaude bereitgestellt wird

-
)

—
é\- Eﬁ- Saoll ein Energieverbrauch eines mit Fern- cder Nahwarme
& beheizien Gebaudes verglichen warden, izl 2u beachten,
f - 3 dass hier normalerwaise ain um 15 bis 30 % geringarer
& & Enaergieverbrauch als bei vergleichbaren Gebaudan mit
& o
o
4

g HKesselheizung zu enwarten sl

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren 2ur Ermitilung des Energleverbrauchs st durch das GEG vorgegeben, Die Werte der Skala sind spezifisehe Werte
pro Quadratmeter Gabdudenutzfidcha (AM) nach dem GEG, die im Allgameinan grofler isi als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsdchliche Energieverbravch einar Wahnung oder gines Gebiudes waicht inshesondene wagen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzervarhallens vom angegebenan Energiaverbrauch ab.

" giehe Fullnale 180 Seite 1 des Enénjiaauseseing
T gegebenenfals auch Leerslandszuschlige, Warmwasser: oder Kihlpauschale in KWh
VEFH: Eindamilienhaus, MFH: Mehadamidienhaus



EXPRESS-PASS 338328

ENERG’EAUSWE’S fiir Wohngebaude

gemal den §§ T9 . Gebaudesnergisgesstz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  ST-2022-004006704

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind mdglich ¥ sind nicht maghich

emplohlen ifreivwillige Angaben)
Mr. Bau- oder Mainahmenbeschreibung in in als geschilzte | geschatzie
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréferer malnah- | tionszeit | eingesparie
Modernisiarung me Kilowati-
stunde
Endenergie
| Der E'nerglekennweﬂ'enisplh:hl'deni Anfﬁméningsniveﬁddei | O ' O
| Warmeschulzverordnung (WSWV0) von 1985
o O
o O
o [
m: O

L weilere Einfrage in Anlage

Hinwais: Modernisigrungsaempfehlungen fir das Gebaude denen ledighch der Infarmatian.
Sie sand nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Enengieberalung.

Genauere Angaben zu den Empfehlengen sind
erhdithch beluntar:

i

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angasen fremwisg)

siehe Fulinole 1 aud Seite 1 des Ensrgicausseses



EXPHESS-PASS 338328

TS WL DT B S8 - INES, O

ENERGIEAUSWEIS fur wonngevsude

gemall den §§ 79 ff, Gebdudesnsrgiegesetz (GEG) vom |

Erlauterungen

Registriernummer:  ST-2022-0040

angabe Gebiudotedl - Seite 1

Bel Wichngobauden, dis zu einem nichi unerhebichen Anted zu anderen als
Waohrrwetien garulzt wardar, sl dis Aussieliung des Energieauswaises
gemiill § 79 Absatz 2 Satr 2 GEG auf den Gebbudalml zu beschrinken, der
gatraral als Waehngebhiude zu behandaln isl (slahe im Einpalnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch de Angabe Gebdudeteil” dewtlich ge-
mBchi.

Ernbusarbane Ensrgion — Saite 1

Hier wird dariber infoemiar], wollr und in welcher Arl smewssrbare Energien
ezl werden, Bel Neubauben enthal Seite 2 (Angaben 2ur NulZung eeme-
erbarer Enssgien ) dazy weilere Angaben.

Energiebedar! - Seoite 2

Dar Enargiabadar wind haar durch den Jahnes-Prmirenanglebedan und den
Endenergiebedar! dargestelt. Diese Angaben werden rechnerisch emitbe®.
Die angegabanan Warte wecan aul der Gnandlage der Bauunteriagen baw,
gebdudebarogener Daten und under Annahmss son standardisierien Randba-
dingungen (z. B. standardisierie Kimagaten, dofinkerias Mulzerwrhalion,
standardisssiie Innentemparalus und nnere Wiimegewinne uiw ) berechned.
5o lasst sich die engrgedische Cualital des Gebaydes unabhiingig vom Nut-
rervethalien und von der Wetlerlage bsurteslen. inshesanden wegan dar
standardisserien Randbedngungen edauben die angegeberan Werte keine
Riekeehiiads aul den tatadehlichan Enargieverbisuch.

Primirenergiebedar! — Seite 2

Der Priméirenergebedarf biidet die Energlestfizienz des. Gebdudes ab. Er
Berickaichligt neben dar Endensngis aush dis 5o genanmte Vorkate® (Enun-
dung, Gewinnung, Vertedung, Umwandiung] der jeweils singesetzien Ener-
getthger (2 B Hezdd, Gas, Sirom. emeverbare Ensngion eie ). Ein keinar
\Werl signalisiert einen gevingen Bedard und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie sing die Ressourcen und dis Umwell schonarde Enargienuizung.

Ensrgotiache Qualitht dor Gebivdohiile — Sofe 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeliberiragende Umfassungsia-
che bazogens Transmissonswirmeverissl, Er baschreibl die durchschniit-
che energessche Cueaktil aller wiirmedbertragenden Umfassungsfischen
(AuSamwants, Decken, Fenslar 810} eines Gebdudes, Ein klainer Weet sig-
rialsiert ainen guien baulichen Wameschulz Aullerdem siellt das GEG bel
Maubauian Ardgrdasungen an den sommerichen Warmesshute (Sohute vor
Uberhitzung} eines Gebiudes.

Endensrgiebedar - Soite 2
Dar Encanengsbedart gl die nach iechnischen Regein Berechingte, jahrih
bendtighs Energiemenge i Hetnang, Lifung und Warmsasserbersitung an,
Er 'wird unber Stancardkima- und Standardngzungsbedingungsn emechne
und ¢ win Indikator fir die Ensrgiesfiiziens sines Gebiudes und sainer An-
Iagemtechri. Dar Endenargiebedar i die Eranginmangs, dir dem Gabauce
wnier dér Annakene von standardisserien Badingungen und uiter Bericksich-
tigung dor Energievariushe zuge-Tehr werdon muss, damt die standandisierte
Innenismperatur, der Waimeasserbedar! uod die notwendige Lifung sicher-
gesialt werden konngn, Ein kigingr Werl signalsien snen genngen Bedarl

Amgabon rur Nutzung ernsuerbarer Enorgien — Seite I

Mach dem GEG missen Meubaulen in bestimmiem Umiang erneuerbans
Emrgian mur Dackung des Warra- ursd Kaltebadarls mulzan. In dam Fald
JSngaben zur Mutzung erneuerbaner Energien” sind die Art der eingesetzien
SMBpRDAran Energin, or prozediuabs mﬂﬂtﬂ am Warma- und
Das Fall Malnahmen 2w EnSpanung” witd Susgetim, wann e Anfenda-
rungen des GEG teitweise oder vollstandig durch Unberschreung der Andfor:
derungan an den baulichan Warmseschulz gamal § 45 GEG erflil werdan

Endenergisverbrauch - Seite 3

Dier Endenergevertirauch wind fir das Gebdude suf der Baus der Abrech-
rUngan von Hsz- und Warmrrwasseriocsien nach der Heizkossenvercrinung
oder auf Grund andensr geeignetsr Verbrauchsdalen amilhe®l. Dabei wanden
da Enargleverbrauchsdaten des gesamien Gebaudes und nichl dar einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegl. Der erfasste Energieverbrauch fir de
Haizung wird anhand der konkfetan Ortkchan YWethamiaten und mithilfe von
Elimataktoren aul einen deutschiandvweilen Millebsen umgenechnel Sa fikn
bpinplolswasa gn hohar Verbrawch in ssnem srgeingn harlen Winler nichl 2u
rar schlechienen Beurigilung des Cebiudes Der Endenargieverbrauch
bt Hinwnise aul die energetsche Qualitsl des Gebaudes und seiner Hel-
sungsaniage. Ein kisiner Wer signalisien einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschiuss auf den klinfikg zu erwartenden Verbrauch ist jedoch michi még-
lish; insbesanders kinnen de Verbravchidaben sinzelher Wobnsinhiilen
stark diffeneren, weil sie won der Lage der Wohneinheien im Gobaude, von
der jmweiligen Nulzung und dem ndividuslen Varhaiten der Desohier ab-
hdingen

irn Fadl lingerer Leerstands wird hierfor gin pauschaler 2uschiag rechnerisch
Eseslimenl ursd 0 chd Varbraechserfassung enbapagen. Im (ntanasss Gor eal-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrisbenen YWamm-
wasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschals baricksichligh
Gleiches gill Tor den Verbrawch von ewvenbsell worhandenen Anlagen zur
Raisnkirung Db s imvessi dis genannben Pauschalen @ die Erfassung
gingegangen sind, ist der Tabelle Mebravchsedassung” zu entnehman

Primirenergieverbrauch = Seite 3

Dar Pranaranangiewertrausch ger aus com 1o cas Gabaude armittalen End-
energieverbrauch hervar. Wee der Pomiirerergiebadart wird ar mithilfe von
Primarensrgiedakionen anmittell, die die Vorkehie der jiweils singesetrien

Treibhausgasemissionen = Seite 2 und 3

Dig mit dem Primésenargiebadand cder dem Primassnaergievarbmuch ver-
Eundenen Treibhausgasemisssonen der Gebdudes warden als Sguivalents
Kishlgndigxidamisscnan BusgmwsEsan

Pllichtangaben fer Immobillenanzoigen — Seite 2 und 3

Mach dem GEG bestaht dis Plicht, n immaobslienanzesigen & in § B7 Absatr
1 GEG genanrden Angaben 2o machen. Die dallr arforderichen Angaban
gind dem Erergiesuiwes Tu entnehimen, j@ nach Auteesian der Seile 2 oder
2

Verglolchswerte = Selte 2 und 3

Die Verglaichswerte suf Endensigisebans sind modelihall armiltalie Werbs
und soilen lediglich Anhaltspunicie for grobe Venghriche der Werle dieses Ga-
bludes mil den Vergisichewetien andener Geblude wein. Es sind Bereichs
angegeben, innerhaln derer ungefiahr die Weete for die einzeinen Verglaichs-
katpgorien Bagean,

" siehe Fulinale 1 aud Seite | des Enengisausssses
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