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Objektbeschreibung Lage
Kaufpreis 399.000 € Liibs liegt im Landkreis Vorpommern Greifs-
Wohnflache 816,66 gm wald, ca. 10 km entfernt vom Stettiner Haff,
Nutzfliche 264,74 gm welches Teil qer O§tse_e ist. Die Gegend

. . um Ueckermiinde ist eine zunehmend ge-
GrundstiicksgroBe 1.593 gqm fragte Urlaubsregion. Direkt in Liibs gibt es
Eigentumswohnungen 14 ein Restaurant, Kindergarten, einige Hofe,
Stellplitze o5 Kirche, Earks, Spielpqtz, Rad- uno! Waqder—

. 1983 wege. Die nachsten Einkaufsmdglichkeiten

Baujahr befinden sich in Ferdinandshof, Ueckermiin-

de, Heinrichshof, Tutow und Pasewalk, im
Umkreis von ca. 2 bis 25 km. Nur 10 Minu-
ten sind es bis Ueckermiinde, wo man den
Strand, Hafen, Zoo, Kletterpark und zahlrei-
che Attraktionen besuchen kann. Zweimal
pro Woche kommen Bécker und andere
Verkaufsfahrzeuge in den Ort, die direkt vor
dem Haus halten. Der nachte Bahnhof mit
direkter Verbindung nach Berlin Hbf befindet
sich in Ferdinandshof, ca 8. km entfernt.
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Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein
massiv gebautes Mehrfamilienhaus Bj. ca.
1983, (kein Plattenbau) mit Vollkeller, Be-
tonzwischendecken und Beton-Dachbo-
dengeschoss.

Die insgesamt 14 Wohneinheiten sind in 2
Aufgange zu je 7 Wohneinheiten unterteilt.
Ein zweiter Fluchtweg ist Gber den Dachbo-
den vorhanden.

Am Objekt wurde 2020/2021 die Fassade
neu gemalert, die Treppenhduser reno-
viert, 12 WohnungstUren erneuert, einen
Wohneinheit wurde gréBtenteils neu aus-
gebaut, (neue Innentlren, neues Bad). Die
restlichen Wohnungen verfligen Uber ein
Wannenbad mit Waschbecken und WC,
groBtenteils veraltet, erneuerungsbedirftig.
AuBerdem sind die Wohnungen zu renovie-
ren, neu zu malern / tapezieren, die Elektrik
in den Wohnungen ist weitgehend funkti-
onsfahig, aber nutzungsspezifisch anzupas-
sen z.B. weitere Steckdosen zeitgeman zu
erganzen.

Die Beheizung erfolgte mittels Nachtspei-
cherheizung, die Nachtspeichereinheiten
sind noch vorhanden. Auf Grund der der-

[
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zeitig unsicheren Heizenergielage méchte
ich es dem Kaufer zur Entscheidung offen
lassen, womit er klinftig sein Haus beheizt.
Es besteht z.B. die M&glichkeit eine neue
Heizungsanlage mit Pelletofen, Sonnenkol-
lektoren mit Warmepumpe oder &hnliches
zu installieren. Nach derzeitiger Férdermit-
telsituation kann es hier bis zu 70% Zu-
schuss und zusétzliche Finanzierung Uber
KFW geben. Eine Dachseite ist Stidaus-
richtung und wurde sich daher auch gut fur
Fotovoltaik Stromproduktion eignen. Be-
kanntlich sind daflir gerade die Frdermittel
angehoben worden.

Die Warmwasserversorgung erfolgt de-
zentral mittels Boiler. Einige der Boiler sind
neueren Datums, die restlichen missen er-
neuert oder dem neuen Energiekonzept an-
gepasst werden. Derzeitig ist eine Wohnein-
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heit bewohnt und eine zweite modernisierte
Wohneinheit ist mit wenig Aufwand beheiz-
bar zu machen. Weitere Wohneinheiten sind
je nach Anspruch des jeweiligen zukinf-
tigen Eigentiimers mit mehr oder weniger
Aufwand beziehbar herzustellen. |deal wére
hier ein Kaufer, der die Wohnungen insge-
samt komplett neu herrichtet und als Ein-
zelpositionen neu anbietet. Bezlglich der
beiden Dachgeschosswohnungen ist in der
Teilungserklarung bereits einen Ausbaure-
serve sowie Dachgeschossfenster zum Ein-
bau vorgesehen, sodass hier keine separate
Zustimmung der Eigentimergemeinschaft
mehr erforderlich ist.

Im Grundbuch sind folgende Dienstbarkei-
ten eingetragen:

Wasserleitungsrecht
Abwasserleitungsrecht
Stromleitungsrecht

Geh- und Fahrrecht fir das separate Bau-
grundstick

Blick aus dem Fenster
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AuBenansichten

Eingangsbereich



Eigenttiimer: Isabel Wei3 Tel.: 0173 544 0300
ForststraBe 12, 39291 Magdeburgerforth E-Mail: info@isabel-weiss.de

14 Eigentumswohnungen /
Mehrfamilienhaus nahe Stettiner Haff

Renovierte Wohnung

Bad mit FuBbodenheizung
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GroBe Raume
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Innenansichten

Hausmeisterwohnung

Neue Wohnungseingangstiren Hausmeisterwohnung
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Treppenflur

Keller

10



Eigentimer: Isabel WeiB Tel.: 0173 544 0300
ForststraBe 12, 39291 Magdeburgerforth E-Mail: info@isabel-weiss.de

14 Eigentumswohnungen /
Mehrfamilienhaus nahe Stettiner Haff

Dachgeschoss

11



Eigentimer: Isabel WeiB Tel.: 0173 544 0300
ForststraBe 12, 39291 Magdeburgerforth E-Mail: info@isabel-weiss.de

14 Eigentumswohnungen /
Mehrfamilienhaus nahe Stettiner Haff

12



Eigenttiimer: Isabel Wei3 Tel.: 0173 544 0300
ForststraBe 12, 39291 Magdeburgerforth E-Mail: info@isabel-weiss.de

14 Eigentumswohnungen /
Mehrfamilienhaus nahe Stettiner Haff

Nur ca. 10 Autominuten bis Ueckerminde

Hafen
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Tierpark in Ueckermlnde

Tierpark mit Streichelzoo
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ENERGIEAUSWEIS «: weimgesiuce

gemanB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Giiltigbis: ~ 10.03.2031

Gebaude

MV-2021-003568598

Registriernummer *

Gebiudetyp Mehrfamilienhaus freistehend

Adresse Neuendorfer StraRe 25/25a, 17379 Liibs
Gebaudeteil

Baujahr Gebzude * 1983

Baujahr Wirmeerzeuger >* 2000

Anzahl Wohnungen 14

Gebaudenutzfliche (A,) 970,8 m2 [X] nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Strom

Heizung und Warmwasser ?

Erneuerbare Energien

Fensterliftung
O Schachtliiftung

O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung

Sudegiuthunatiablung O Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

O Anlage zur Kiihlung

[0 Neubau
X Vermietung/Verkauf

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

[0 Modernisierung [ sonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfladchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche
ermdglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[XI Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: Eigentlimer I Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder den
oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu
ermoglichen.

BAFA-152417
SDcigi"tiatlzlljer:terschrieben von Norbert
Norbert :

N: cn=Norbert Schnitzler,

Aussteller

engiwo.de’ -
- ein Service der archaeus.d g%nrg!wo . de
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzle archaeus.digital GmbH

SchnitZler e msmmsns
Im Hollergrund 3 )
Im Hollergrund 3 28357 Bremen .
En

Tel 0421.2412403 11.03.2021 Dipl.-Ing. N. Schnjtzler, zertifizierter ieberater
283 57 Bremen Datum Unterschriftkdes Ausstellers

o=engiwo.de, ou,

)Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  ?)Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4
Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen
)Mehrfachangaben méglich  “)bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS «. wonmgesiuse

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf dieses Gebaudes

75

o 25 50

Anforderungen gem3aR EnEV *

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kwh/(m?a)  Anforderungswert

Energetische Qualitit der Gebaudehiille H',

kWh/(m?a)

100 125 150 175 200

Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendete Verfahren:
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV

O  Vereinfachungen nach §9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (prichtangabe bei immobilienanzeigen] kwh/(mz.a)
Angaben zum EEWdrmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Mutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- ﬂ:lh | B ] c I D | E | F |
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) 0 25 5 75 1 125 150 175 200 225 »250
Art: Deckungsanteil: % -: P
Art: Deckungsanteil % FFE LFr Fr & »
Art: Deckungsanteil: % 'i-}g?g? QQ;’-&:'? ;?..‘? -@Q'{"" -e-&'f“'
F&g & & g 88
T @ = -3
§ ¥ z & 9% & &4
6 & & i & @
ErsatzmaRnahmen E: g E S5 S8
O &
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die Qo %{3’ ‘}, 7

ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2

EEWErmeG erfillt.

[ Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnkV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf: kWh/(m?2-a)

Verschdrfter Anforderungswert fiir die energetische
Qualitdt der Gebaudehiille H,": kwWh/(ma)

")siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

‘Jsiehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
‘Inur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
“Jnur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf
den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der
Skala sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.

Jfreiwillige Angabe
*Inur bei Neubau
)EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «. wonmgesiuse

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Erfasster Energieverhra uch Registriemummer: MV-2021-003568598

Energieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergie-
verbrauch

58,5 kwhi(ma)

MR c | o | e | F
0 25 50 75 100 125 150 175

105,4 kwhi(m*a)
Primdrenergie-
verbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes ppichtangabe bei Immobilienanzeigen] 58,5 kwh/(mza)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- : Anteil iy g :
P ] Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager energie- [kWh] Warmwasser [kwh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.2018 31.12.2018 Strom 1,8 36561,0 36561,0 1,08
01.01.2019 31.12.2019 Strom 18 32523,0 32523,0 1,11
01.01.2020 31.12.2020 Strom 1,8 33598,0 33598,0 1,09

Vergleichswerte Endenergie

] C I D | E | F _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
5

sich auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und
- _ Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude
;}’ .;"6? 365" *e'z‘?t? é‘-"{p fé" fé" bereitgestellt wird.
FEE g F¥ &F N : . : ;
cf@? g ﬁé“ :._E*,o“" ‘5‘;55‘ ;*«‘,#'f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Fr e ‘bﬂb qf‘;,b" .:,‘g & at'gé.éb Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
‘LE' & 5_6. 5" guf e zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis
% e *a-?y %ﬁé‘k'&' 30% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
éa'q' .&*‘5‘ "-é-:.',,& a Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
& E

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen griler ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

)siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises “Jsiehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
Jgegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh  “EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «. wonmgesiuse

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Em pfehlungen des Ausstellers Registriemummer: MV-2021-003568598

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind @ mdoglich O nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschitzte
i P = in als Kosten pro
Nr. Bau- oder Anlagenteile LT e T R Zusammenhang Einzel- geschiltzte eingesparte
Schritten " Amortisa- 3
mit gréBerer maB- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung nahme stunde
Endenergie
1 Kellerdecke Dammung der Kellerdecke O E]

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

Fiir die dezentrale Warmwassererzeugung erfolgte
ein Zuschlag von 20.0 kWh/gma auf den Endenergieverbrauch

Berechnungsgrundlage der auf Seite 1 genannten Gebdudenutzflache ist eine Wohnflache von 809 m2.

‘Jsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises  “Jsiehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS v worngesiuae

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 01.05.2014 *

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe
im Einzelnen §22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zum
EEWirmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primirenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitdt des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergic auch die sogenannte ,Vorkette®
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der EnEV:
H,"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitit aller warmelibertragenden Umfassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.)
eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, Aulierdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz
gines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEW3drmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das
Feld ,Ersatzmalnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen zur Einsparung
von Energie erfullt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die
ErsatzmaBnahme und der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnkV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der
Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall lingerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale
beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

Jsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



Der Landrat
des Landkreises Vorpommern-Greifswald
2ls untere Bauaufsichtsbehorde o

Landkre

ST Ol ke Greifswald, PF 11 32 Standort: An der Kiirassierkaserne 9

17309 Pasewalk

Amnt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz

Amt

Sachgebiet: Bauverwaltung
Auskunft erteilt: Herr Plogsties
rra;; . 3?5:34 8760 3352
o h Telefon: 0 3
N el e T:I:fax: 03834 8‘?’6_093353
1 %"?”doi‘fer StfaBe 25-25a E-Mail: Jan. Plogsties@kreis-vg 0@
9 Lubs _ e
Sprechzeiten Saoe
i is 12.00 Uhr und 14.00 b‘.s 1
g:i: ggfgg Z!i 15,00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr

Mo, Mi, Fr nach \Vereinbarung
04.04.2022

T Datum:
enzeichen: (1213-22-39

Grundstuck:  Liibs, OT Liibs, Neuendorfer Strafe 25, 25 a
Lagedaten  Gemarkung Libs, Flur 1, Flurstiicke 213/4, 214/2, 213/6

_Vorhaben: Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Sehr geehrte Frau WeiR,

auf Thre Anfrage vom 29.03.2022 zur Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald wird lhnen hiermit gemaR § 83 Abs. 5 Landesbauordnung Mecklenburg-

Vorpommern folgendes Ergebnis bescheinigt:

Auf den genannten Flurstiicken sind Baulasten wie folgt eingetragen:

Gemarkung Flur  |Flurstick (sigﬁ;-?\?;ge) (szigh(zlrr?lt:g e) 'l keine
Libs 1 213/4 O O :. X
\ Luibs 1 214/2 O il | =
II Lubs 1 213/6 O . | =

D;ﬁ fgr diese Auskunft zu entrichtende Geblihr entnehmen Sie bitte dem nachfolgenden Gebiihrenbe-
scheid.

Die Ermittlung der Gebiihr ergibt sich aus der beigefiigten Gebiihrenberechnung.

Gebiihrenfestsetzung

Gemal Ver\n{_altungskostengesetz des Landes Meckl.-Vorp. (VwKostG M-V)* und Landesverordnung
leer dle_*nguh“ren und Auslagen fir Amtshandlungen der Bauaufsicht (Baugebiihrenverordnung - Bau-
GebVO)* sind fur Auskiinfte aus dem Baulastenverzeichnis Gebiihren zu erheben.

GemaR Anlage 1 der BauGebVO M-V, Tarifstelle 4.3 werden die Gebiihren wie folgt erhoben:

Standort Pasewalk Bankverbindungen

An der Kurassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17309 Pasewalk IBAN:  DE96 1505 0500 0000 0001 91 IBAN: DEB1 1505 D400 3110 0000 58
BIC NOLADE21PSW

Postfach 12 42 BIC: NOLADE21GRW
17302 P: L

Gldubiger-identifikationsnummer
kreis-vg.de DE112ZZ00000202966




Notar Dr. Thomas Walter
Urk.Rolle Nr. /2021
Vom 15. Juni 2021

Teilungserklirung
gemil § 8 Wohnungseigentumsgesetz
nebst Gemeinschaftsordnung

Heute, den fiinfzehnten Juni
zweitausendeinundzwanzig

- 15. Juni 2021 -

erschien vor mir,
Dr. Thomas Walter
Notar in Leipzig

in meinen Amtsrdumen in 04105 Leipzig, Emil-Fuchs-Strafe 6:

Frau Isabel WeiB,

geboren am 30. Juli 1984,

wohnhaft in 17379 Liibs, Neuendorfer Strafle 2

nach eigenen Angaben verheiratet, in Giitertrennung lebend,

Frau Weil3 ist mir, Notar, von Person bekannt.

Auf Ansuchen der Erschienenen beurkunde ich, Notar, was folgt:

Vorbemerkung

Das Grundbuch konnte vom Notar nicht eingesehen werden. Dem Notar lag
ein unbeglaubigter Grundbuchauszug mit dem Stande vom 11. Februar 2021
vor. Die Beteiligten entbinden den Notar von seiner Pflicht zur
Grundbucheinsicht, nachdem dieser sie auf die damit verbundenen Gefahren
hingewiesen hat. Das Baulastenverzeichnis hat der Notar nicht ein gesehen,

1.
Grundbuch- und Sachstand



1) ; e
Im Grundbuch des Amtsgericht Pasewalk - 4
Grundbuch von Liibs
Blatt 829

ist als Alleineigentiimer der nachfolgenden Grundstiicke mit der
Katasterbezeichnung:

Ifd. Nr. 1:

Gemarkung Liibs

Flur-Nr.: 1
Flurstiicks-Nr.: 213/4

Wirtschaftsart, Lage: Gebiude- und Freifliche, Wohnen, Weg,
Neuendorfer Strafle 25, 25 A

GrilBe: 1.000 gm

Ifd. Nr. 2:

Gemarkung Liibs

Flur-Nr.: 1

Flurstiicks-Nr.: 214/2

Wirtschaftsart, Lage: Gebdude- und Freifliche, Wohnen, Weg, Griinland,
Neuendorfer Strafle 25

Grille: 593 gm

eingetragen:

Isabel Weil3, vorgenannt.

2.)

Die Erschienene bewilligt und beantragt die Vereinigung der vorgenannten
Grundstiicke zu einem Grundstiick im Rechtssinne im Grundbuch.

3.)
Abteilung II des Grundbuches ist belastet wie folgt:

Ifd. Nr. 1 — lastend am Flst. 214/2:

Beschrinkte persénliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht) fiir Wasser- und
Abwasser-Verband Ueckermiinde, Eggesin; gemill Leitungs- und
Anlagenrechtsbescheinigung vom 20.10.2009 (Landkreis Uecker-Randow,
Az.: LAR 008/2009)




Ifd. Nr. 2 — lastend am Flst. 213/6 ' T s

Beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht) fiir Wasser- tmd
Abwasser-Verband Ueckermiinde, Eggesin; gemiB Leitungs- und

Anlagenrechtsbescheinigung vom 20.10.2009 (Landkreis Uecker-Randow,
Az.: 008/2009)

Frau WeiB erklért, dass des Weiteren an den vorgenannten Flurstiicken Nr.
213/4 und 214/2 es noch zur Eintragung einer Grunddienstbarkeit (Geh-,
Fahr- und Leitungsrechj} kommen wird.

Abteilung III des Grundbuches ist lastenfrei vorgetragen.

Das Grundstiick ist bebaut mit einem 14-Familienhaus nebst 24 Pkw-
Stellpldtzen.

I1.
Begriindung von Sondereigentum

Frau Isabel Weil3, vorgenannt,

- kiinftig kurz "der Grundstiickseigentiimer" genannt -

bewilligt und beantragt

gemiB § 8 WEG das Eigentum an dem vorgenannten Grundstiick in
Miteigentumsanteile in der Weise aufzuteilen. dass mit jedem
Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer bestimmten im beigefligten
Aufteilungsplan ndher bezeichneten Wohnung und/oder an nicht zu
Wohnzwecken dienenden Riumen verbunden ist sowie diese Aufteilung
7usammen mit dem Inhalt des Sondereigentums geméll Abschnitt [11 dieser
Urkunde in das Grundbuch einzutragen.

Jeder Anteil ist durch die Einrdumung der zu den anderen Anteilen
gehorenden Sondereigentumsrechte beschrénkt.

Der Grundstiickseigentiimer

begriindet

hiermit an dem vorbezeichneten Grundstiick Wohnungs- und Teileigentum.



Die Aufteilung erfolgt nach Maﬁgabe dar als f‘ nla ; l be
Aufteilungspline nebst Ahgeschlossenheltshasaheuuglmg vom 0

21

des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Der Landrat, AZ: 01976—21-29
welche zur Durchsicht vorgelegt und genehmigt wurden und auf welche
verwiesen wird, wie folgt:

L.

rJ

lad

ein Miteigentumsanteil von 615/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Erdgeschoss gelegenen abgeschlossenen Wohnung nebst Kellerraum
im Kellergeschoss im Aufieilungsplan je mit Nr. 1 bezeichnet.

ein Miteigentumsanteil von 446/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Erdgeschoss gelegenen abgeschlossenen Wohnung nebst Kellerraum
im Kellergeschoss im Aufteilungsplan je mit Nr. 2 bezeichnet.

ein Miteigentumsanteil von 615/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im ersten
Obergeschoss  gelegenen abgeschlossenen ~ Wohnung  nebst
Kellerraum im Kellergeschoss im Aufteilungsplan je mit Nr. 3
bezeichnet.

ein Miteigentumsanteil von 446/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im ersten
Obergeschoss  gelegenen  abgeschlossenen  Wohnung  nebst
Kellerraum im Kellergeschoss im Aufteilungsplan je mit Nr. 4
bezeichnet.

ein Miteigentumsanteil von 615/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im zweiten
Obergeschoss  gelegenen abgeschlossenen  Wohnung  nebst
Kellerraum im Kellergeschoss im Aufteilungsplan je mit Nr. 3

bezeichnet.

ein Miteigentumsanteil von 446/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im zweiten
Obergeschoss  gelegenen  abgeschlossenen  Wohnung — nebst
Kellerraum im Kellergeschoss im Aufteilungsplan je mit Nr. 6
bezeichnet.




10.

11.

13.

Dachgeschoss gélégeuen

Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet.

Diesem Sondereigentum wird zugeordnet das Sondernutzungsrecht an
dem Gemeinschaftsraum im Dachgeschoss im beiliegenden Plan
Anlage 5 mit ,,Gemeinschaftsraum WE 7 + WE 14 Trockenboden®
bezeichnet.

ein Miteigentumsanteil von 529/10.000stel an dem vorgenannien
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Erdgeschoss gelegenen abgeschlossenen Wohnung nebst Kellerraum
im Kellergeschoss im Aufteilungsplan je mit Nr. 8 bezeichnet.

ein Miteigentumsanteil von 530/10.000stel an dem vorgenannien
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Erdgeschoss gelegenen abgeschlossenen Wohnung nebst Kellerraum
im Kellergeschoss im Aufteilungsplan je mit Nr. 9 bezeichnet.

ein Miteigentumsanteil von 529/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im ersten
Obergeschoss  gelegenen  abgeschlossenen  Wohnung  nebst
Kellerraum im Kellergeschoss im Aufteilungsplan je mit Nr. 10
bezeichnet.

ein Miteigentumsanteil von 530/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im ersten
Obergeschoss gelegenen abgeschlossenen Wohnung nebst
Kellerraum im Kellergeschoss im Aufteilungsplan je mit Nr. 11
bezeichnet.

.ein Miteigentumsanteil von 529/10.000stel an dem vorgenannten

Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im zweiten
Obergeschoss gelegenen abgeschlossenen  Wohnung  nebst

Kellerraum im Kellergeschoss im Aufteilungsplan je mit Nr. 12
bezeichnet.

ein Miteigentumsanteil von 530/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an der im zweiten
Obergeschoss  gelegenen abgeschlossenen  Wohnung  nebst
Kellerraum im Kellergeschoss im Aufteilungsplan je mit Nr. 13
bezeichnet.




14 e Miteigentumsanteil von 476/10.000stel an dem

‘vorgenannten

Grundstiick  verbunden mit dem Sondereigentum an der im

Dachgeschoss  gelegenen  abgeschlossenen
Aufteilungsplan mit Nr. 14 bezeichnet.

Wohnung

im

Diesem Sondereigentum wird zugeordnet das Sondernutzungsrecht an
dem Gemeinschaftsraum im Dachgeschoss im beiliegenden Plan

Anlage 5 mit
bezeichnet.

©oem Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick  verbunden mit dem Sondereigentum
\ulteilungsplan KFZ Stellplatze mit Nr. 1 bezeichnet.

16 ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Orundstiick  verbunden mit dem Sondereigentum
\uftetlungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 2 bezeichnet

7 e Miteigentumsantell von 112/10.000stel an dem
Grundstick  verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 3 bezeichnet

I8 ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 4 bezeichnet

19 ein Miteigentumsanteil vonl112/10.000stel an dem
Grundstiick  verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 5 bezeichnet

20 ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellplidtze mit Nr. 6 bezeichnet

21. ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellpldtze mit Nr. 7 bezeichnet

22 ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellpldtze mit Nr. 8 bezeichnet

JGemeinschaftsraum WE 7 + WE 14 Trockenboden®

vorgenannten
an dem im

vorgenannten
an dem im

vorgenannten
an dem im

vorgenannten
an dem im

vorgenannten
an dem im

vorgenannten
an dem 1m

vorgenannten
an dem im

vorgenannten
an dem 1im



23. ein Miteigentumsanteil von Il?.!lﬁ 000 tel an ﬁem
Grundstiick verbunden mit dem Sanderelgenmm
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 9 bezeichnet

24.ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellpldtze mit Nr. 10 bezeichnet

25. ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 11 bezeichnet

26. ein Miteigentumsanteil von 112/10 000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 12 bezeichnet

27.ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 13 bezeichnet

28, ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 14 bezeichnet

29 ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 15 bezeichnet

30. ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellpldtze mit Nr. 16 bezeichnet

31. ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellplétze mit Nr. 17 bezeichnet

32. ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellplétze mit Nr. 18 bezeichnet

33. ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 19 bezeichnet

an dmn' im

vorgenannten
an dem im

vorgenannten
an dem 1m

vorgenannten
an dem im

VO rgen annten
an dem im

vorgenannien
an dem im

vorgenannten
an dem im

vorgenannten
an dem 1m

vorgenannten
an dem im

vorgenannten
an dem im

vorgenannten
an dem im



34.ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an dem im
Aufteilungsplan KFZ Stellpldtze mit Nr. 20 bezeichnet

35. ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an dem im
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 21 bezeichnet

36. ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an dem im
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 22 bezeichnet

37.ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an dem im
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 23 bezeichnet

38. ein Miteigentumsanteil von 112/10.000stel an dem vorgenannten
Grundstiick verbunden mit dem Sondereigentum an dem im
Aufteilungsplan KFZ Stellplitze mit Nr. 24 bezeichnet.

Gemeinschaftsordnung iiber das Rechtsverhiiltnis
der Wohnungs- bzw. Teileigentiimer untereinander

§1
Rechtsgrundlage

Fiir das Gemeinschaftsverhiltnis der Wohnungseigentliimer untereinander
gelten die gesetzlichen Vorschriften des WEG, soweit nicht nachfolgend
etwas anderes bestimmt ist.

§2
Gegenstand des Sondereigentums und
des Gemeinschaftseigentums

Gegenstand des Sondereigentums sind sdmtliche abgeschlossenen Riume
(z.B. Wohnungen, Kellerrdume,) sowie die zu diesen Riumen gehbrenden
Bestandteile und Anlagen des Gebiudes, die veriindert, beseitigt oder
eingefiigt werden konnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche
Eigentum oder ein auf dem Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Miteigentiimers beeintrichtigt oder die duflere Gestaltung des Gebdudes



veréindert wird. Ebenfalls sind die einzelnen KFZ Stellplitze Nr. 1-24 laut
Aufteilungsplan ebenfalls Sondereigentum.

Beziiglich der Wohnungen 7 und 14 gilt folgende Regelung:

Die Dachfléchen diirfen bis zu eBiner GriBe von 2 x 2 m davon pro Wohnung
2 Stiick zu groflen Dachflichenfenstern mit Ausklappbalkon umgebaut
werden. Die Genehmigung der Eigentiimergemeinschaft gilt hiermit als
erteilt. Bedingung hierfiir ist, dass sdmtliche Arbeiten in Bezug auf den
Einbau dieser Dachflichenfenster von Fachunternehmen ausgefiihrt werden
miissen.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind diejenigen Ridume, die
in der Teilungserklirung nicht zum Sondereigentum erklért sind, der Grund
und Boden und die Gebdudeteile, die fiir den Bestand und die Sicherheit des
Gebaudes erforderlich sind sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem
gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen. Hierunter
fallen insbesondere die Fundamente, alle tragenden Mauern, die
Zwischendecken, das Dach, die Regenrinnen mit Fallrohren, die
AufBentiiren, die AuBenfenster, Briefkasten- und Klingelanlage, das
Treppenhaus, Flure, der Gemeinschaftstrockenboden, der Aullenputz, die
AuBenseiten von Wohnungseingangstiiren, Ver- und Entsorgungsanlagen -
soweit sie nicht einzelnen Wohnungen dienen -, also Einrichtungen fiir die
Ver- und Entsorgung mit Elektrizitit, Wasser, und Abwasser, falls vorhanden
Internet- und Fernsehleitungen und &hnliche Versorgungsleitungen. An zum
Gemeinschafitseigentum gehorenden Grundstiicksteilen, Riumen und
Gebiudebestandteilen kann jedoch ein Sondernutzungsrecht eines einzelnen
Wohnungs- und Teileigentiimers gemédll § 15 Abs. 1 WEG bestehen. Das
Sondernutzungsrecht hindert nicht den freien Zugang zum Zwecke der
Erhaltung der Gebéude.

§3
Sondernutzungsrechte
Es  werden  Sondernutzungsrechte an  Gemeinschalfls- und
Fahrradabstellraumen begriindet. Die Zuordnung dieser

Sondernutzungsrechte zur Sondereigentumseinheit ist unter Abschnitt 11
dieser Urkunde mit enthalten. Auf die dort  getroflene
Zuordnungsbestimmung wird Bezug genommen.

Demgemil wird ein Sondernutzungsrecht an dem im beiliegenden Plan
Anlage 3 mit Nummer 1 bezeichneten Gemeinschafts- und
Fahrradabstellraum begriindet. Dieses Sondernutzungsrecht steht der



Weiterhin wird ein Sondernutzungsrecht an dem im bdlliﬁlh

Anlage 4 mit Nummer 2 bezeichneten Gemeinschafis- wnd
Fahrradabstellraum  begriindet. Dieses Sondermnutzungsrecht steht  der
Ausiibung nach unentgeltlich den Eigentlimemn der

Sondereigentumseinheiten Nr. 8,9, 10, 11, 12' 13 und 14 zu.

Es werden Sondernutzungsrechte an dem Gemeinschaflsraum im
Dachgeschoss (Trockenboden WE 7 + 14) begriindet. Die Zuordnung dieser
Sondernutzungsrechte zu den einzelnen Sondereigentumseinheiten ist unter
Abschnitt II dieser Urkunde mitenthalten. Auf die dort getroffenen
Zuordnungsbestimmungen wird Bezug genommen.

Es besteht zwischen den Vertragsteilen Einigkeit, dass die genannien
Sondernutzungsrechte dem jeweiligen Wohnungs- bzw. Teileigentiimer ur
zeitlich unbegrenzten und alleinigen Nutzung jeweils zustehen, der
Sondernutzungsberechtigte ein Entgelt fiir die Uberlassung der
Sondernutzungsrechte nicht zu leisten hat und die Sondemutzungsrechte nur
zusammen mit dem Wohneigentum verkauft werden konnen.

§4
Lasten und Kosten

1.

Den einzelnen Eigentiimern obliegen die Kosten flr Instandhaltung uns
Instandsetzung des Sondereigentums sowie folgender Gebdudeteile,
gleichgiiltig, ob es sich dabei um Sonder- oder Gemeinschaftseigentum
handelt:

nichttragende Innenwiinde, Innenseiten von Wohnungstiiren, Innentlnen mut
Zargen, FuBbodenbeliige, Innenseiten  der Fenster, Wand-  ud
Deckenverputz, Estriche, Ersatz zerstorier oder beschidigter Fenster vorR
Sondereigentumsrdumen, Wasser-, und Stromleitungen ab Zahler baw
Unterzihler, Klingelendgeriit Abwasserleitungen bis  sum Fallrotu,
Heizungsanlage, soweit diese der Beheizung des Sondereigentumes dient.

Soweit  Sondernutzungsrechte  begrindet  werden, oblicg! die
Instandhaltungs- und Instandsetzungspllicht demjenigen Sondereigentlimer,
zu dessen Sondereigentumsrecht solche Sondernutzungsrechte gehdren.




Mafinahmen zur Instandhaltung und Instandsetzung sind jeweils in der Weise
d}lrchzuﬁihn_en, dass der Charakter des Hauses erhalten bleibt und das Objekt
sich tatsachlich und optisch durchschnittlich priisentiert. :

Vorstehende Instandhaltungsverpflichtung beeintriichtigt nicht das Recht des
Verwalters, den Zeitpunkt und die Art der notwendigen Instandhaltungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen zu bestimmen.

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft ist verpflichtet, eine
Gebdudeversicherung mit Abdeckung der Risiken Feuer und Sturm,
Leitungswasser, Vandalismus, Glasbruch und unbenannte Gefahren zu
versichern und die Versicherung laufend beizubehalten. Ebenso ist die
Wohnungseigentiimergemeinschaft  verpflichtet, eine  Haus-  und
Grundstiickshaftpflichtversicherung abzuschlieBen und beizubehalten.
Diese Verpflichtung kann auch im Namen der
Wohnungseigentiimergemeinschaft von der Hausverwaltung tibernommen
werden.

2

Die Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums und der
Verwaltung tragen die Eigentiimer im Verhéltnis ihrer Miteigentumsanteile,
soweit nicht nachfolgend etwas anderes bestimmt ist:

a) Die Kosten der Beheizung werden derzeit vom jeweiligen
Wohnungseigentiimer getragen, da die Beheizung der jeweiligen
Sondereigentumseinheiten {iber eine dezentrale Wirmeversorgung
Warmwasserversorgung fiir jede Sondereigentumseinheit verfiigt. Die
Kosten der Warmwasserversorgung werden ausschlieBlich nach Verbrauch
vom jeweiligen Sondereigentumseigentiimer getragen, soweit gesetzlich
zuldssig. Weiterhin  trégt jeder Sondereigentumseigentiimer die
Instandhaltung und Wartung seiner dezentralen Wirmeversorgung
Warmwasserversorgung selbst.

Diese Regelung gilt fiir den Zeitraum der jeweiligen dezentralen
Wirmeversorgung / Warmwasserversorgung.

Sofern die Eigentiimergemeinschaft den Einbau einer Zentraler
Heizungsanlage und / oder Warmwassererzeugungsanlage beschlielit, gilt
folgende Regelung:

Die Kosten der Beheizung werden zu 70 % nach dem Verbrauch und zu 30
% nach der Wohnflidche getragen. Die Kosten der Warmwasserversorgung
werden ausschlieBlich nach Verbrauch getragen, soweit gesetzlich zuldssig.




Die Verbrauchsregistrierung erfolgt durch Wi i
die von der mit der Abrechnung beauﬂragten Firma :ﬁenﬁeﬂs, Jjustiert

abgelesen werden. Den Beauftragten der Firma ist frejer Zugang zu allen
Wﬂr.me- und Warmwassermessern zu gestatten. Den Abmchnungsmédﬁs-'
b'esttmmt der Verwalter im Einvernehmen mit der beauftragten Firma, soweit
nicht die Wohnungseigentiimerversammlung durch Mehrheitsbeschluss eine
Regelung trifft. Zu den auszulegenden Kosten gehéren die Aufwendungen
fiir Brennstoffe und ihre Lieferung, die Kosten des Betriebsstromes, der
Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméBigen
Uberpriifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich
der evtl. Einstellung durch einen Fachmann, ferner die Kosten der

Verwendung von Wirmemessern und Heizkostenverteilern und die Kosten
der Messung von Immissionen.
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Die Wohnungseigentiimerversammlung kann durch Beschluss, der einer
Mehrheit von 75 % aller vorhandenen Stimmen bedarf, einen anderen
VerteilungsmaBstab fiir Heiz- und Warmwasserkosten beschlieflen, der sich
jedoch im Rahmen der Heizkostenverordnung halten muss.

b) Soweit im  Ubrigen  Verbrauchskosten  fiir  sonstige
Versorgungseinrichtungen durch vorhandene Messvorrichtungen oder in
anderer Weise einwandfrei festgestellt werden kénnen, trdgt der Eigentiimer
die fiir sein Sondereigentum anfallenden Kosten alleine.

c) Von den Verwalterkosten entfillt auf jede Wohneinheit ein gleicher
Teil, ohne Riicksicht auf die Grofle der einzelnen Wohnungseinheiten.
Ebenso entfdllt jeweils einheitlich ein separater gleicher Teil der
Verwalterkosten auf die Stellplatzeinheiten.

Die Nebenkosten laut Wirtschaftsplan sind von jedem Wohnungseigentiimer
zum 5. eines Monats auf das Gemeinschaftskonto zu zahlen. Der Verwalter
ist verpflichtet, Nebenkostenzahlungen spétestens 10 Tage nach Filligkeit
anzumahnen, und spitestens 60 Tage nach Filligkeit ein Mahnverfahren /
gef. Klageverfahren gegen den Eigentiimer fiir die Eigentiimergemeinschaft
einzureichen.

§5
Wohnungseigentiimerversammlung

Der Verwalter ist verpflichtet, einmal jihrlich eine Eigentiimerversammlung
unter rechtzeitiger Bekanntgabe der Tagesordnung einzuberufen. Sofern
rechtlich zuldssig, kann er diese auch per Videokonferenz durchfiihren.
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die WEG-Verwaltung die Vollmacht eines stimmberechigten Eigentlimers in
Hianden halt.

Jede Eigentumseinheit hat eine Stimme. Jeder Eigentiimer kann sich in der
Wohnungseigentiimerversammlung durch einen mit schriftlicher Volimacht
versehenen Bevollmichtigten vertreten lassen. Zur Wohnungseigentiimer-
versammlung haben nur grundbuchlich eingetragene Wdimmmgumr
Eigentiimer von Teilen einer Wuhmmgsemhelt sowie Kaufer wvon
Wohnungen, die ihren beurkundeten Kaufvertrag in dffentlich beglaubigter
Form vorweisen kénnen, Zutritt. Ein Rede- und Beitragsrecht steht neben
dem Verwalter und seinen Mitarbeitemn nur grundbuchlich emgtmgeuﬁn
Wohnungseigentiimern, Eigentiimem von Teilen einer Wohnungseinheit
sowie Kiufer von Wohnungen, die ihren beurkundeten Kaufvertrag in
offentlich beglaubigter Form vorweisen kénnen zu. Partner von Wohnungs-
ecigentimern oder von Kiaufern kénnen einer Wohnungseigentimer-
versammlung beiwohnen, sofemn alle Mitglieder der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft damit einverstanden sind. und der Hausverwalter diesem
zustimmt. Der Hausverwalter kann die Zustimmung jederzent wihrend einer
Wohnungseigentiimerversammiung widerrufen. Das Hausrecht liegt beim
Hausverwalter. Der Hausverwalter hat ein Protokoll Gber die Versammiung
sowie zu den Beschliissen zu fithren. Zum Zwecke der spateren schriftlichen
Protokollerstellung und zur Beweissicherung kann er eine Tonaufzeichnung
von der Versammlung erstellen.

§6
Instandhaltungsriicklage

Die Instandhaltungsriicklage wird mit 0,50 Euro pro gm Wohnfliche und
Monat festgesetzt. Diese kann bei den jeweiligen Wohnungseigentimer-
versammlungen nach Beschluss der Wohnungseigentiimer erhéht, gesenkt
oder ausgesetzt werden. Sie ist jeweils bis zum 3. eines Monats auf das
Gemeinschafiskonto aufzuzahlen.

:m.—---f-. e n



Zur .Verﬂ.uﬂerung einer Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheit ist die
Zustimmung des Verwalters erforderlich, Eine Ablehnung der Zustimmung
ist mdglich, wenn hinsichtlich des Erwerbsinteressenten gewichtige Griinde
gegeben sind, die beziiglich seiner Person oder seiner wirtschaftlichen
Leistungsfihigkeit  zukiinfligen ~ Nebenkostenzahlungen — und gef.
Sonderumlagen Zweifel aufkommen lassen. Der Verwalter ist berechtigt,
weitere Auskiinfte und Unterlagen zu verlangen. Bei amtsbekannter
Vermogenslosigkeit, Insolvenz oder drohender Uberschuldung hat der
Verwalter nach Kenntniserhalt die Zustimmung zu verweigern. Sofern der
Hausverwalter seine Zustimmung verweigert, hat er dies simtlichen
Vertragsbeteiligten mitzuteilen.

§8
Nutzungsiinderungen / Nutzung

1.)

Nutzungsiinderungen gegeniiber dem derzeitigen Stand, also insbesondere
die Umwandlung von Wohnungen in gewerbliche Riume oder
entsprechende Nutzungsiiberlassungen sind nur dann zuldssig, wenn die
Figentiimerversammlung durch Mehrheitsbeschluss einer solche Nutzung
sustimmt. Nutzungen zum Zwecke von Prostitution, Drogenberatungen,
Riiro von Parteien oder radikaler Gruppierungen sind von vornherein als
nicht beschlussfiihig ausgeschlossen und untersagt.

2.)

Simtliches Gemeinschafts- und Sondereigentum darf nur zu den
vorgesehenen Zwecken (Wohnung, Kellerabstellraum, Trockenboden
Fahrradkeller etc.) genutzt werden. Die Nutzung als Ferienwohnung, auch
zur Vermietung, ist zuldssig. Ebenso ist eine ruhige Nutzung als Biro
zuliissig, jedoch nur ohne Publikumsverkehr. Gesonderte Namens-
Firmenschilder iiber Klingelschildgrofie diirfen nur nach Zustimmung der
Eigentiimergemeinschaft — angebracht — werden.  Die  Nutzung der
Treppenhiiuser und Flure zu Abstellzwecken 1st untersagt. Jegliche
abgestellten  Gegenstiinde kénnen  jederzeit vom  Verwalter  ohne
Vorankiindigung auf Kosten der Eigentiimergemeinschaft entfernt werden,
sofern kein einzelner Eigentiimer als Verursacher ermittelt werden kann. Der
Verwalter kann jedoch auf Antrag eine schriftliche befristete
Sondererlaubnis zum Abstellen von notwendigen Geriitschaften in Fluren
und Treppenhiiusern erteilen, sofern die Fluchtwege dadurch nicht
beeintriichtigt werden (zb. fir Rollator, Rollstuhl oder dhnliches).



l;:b?ondm sind die 'Iﬂ'*“' e
gelassenen und  versicherten _. R it L
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g\ss?lgderte 'Ankﬂndigung oder Ermahnung aufl Kosten des Jeweiligen
KO ungseigentiimers oder sofern dieser nicht ermittelt werden kann, auf
osten der Eigentiimergemeinschaft abgeschleppt und eingelagert werden.

Aufandm:en als den im Plan Anlage 2 gekennzeichneten KIFZ-Abstellflichen
diirfen nicht zur Abstellung von KFZ genutzt werden, Die jeweiligen
Elgentﬁmer der KFZ Abstellfliichen sind verpflichtet, ihre Fliichen jeweils
mit permanenter gut lesbarer Beschriftung mit der Stellplatznummer und
gl threm KFZ Kennzeichen oder ihren Namen zu beschrifien.

Auf der befestigten Zuwegung vor den Hiusern Neuendorfer Weg 25 und 25
a darf nur zum Zwecke des Be- und Entladens kurzzeitig angehalten werden.
Das Parken ist hier verboten, Diese Zuwegung ist stets als Rettungsweg frel
zu halten.

1V.
Verwalter und Verwaltungsbeirat

1.)

Die vorliufige Verwaltung iibernimmt die jetzige Figentiimerin, Isabel Weill,
selbst. Zur ersten Eigentiimerversammlung soll ein neuer Verwalter gewdihlt
werden. Sofern bis dahin kein neuer Verwalter gewdihit und mittels Vertrag
beauftragt worden ist, verlingert sich die Verwaltung durch die jetzige
Figentiimerin um weitere 6 Monate.

Der Verwalter erstellt vorliufige Wirtschaftspliine, die von der ersten
reguliiren Verwaltung tibernommen und abgerechnet werden.

Die fibrigen Aufgaben des Verwalters werden in einem separaten Vertrag
geregelt.

Der Verwalter ist bevollmichtigt, fiir die Figentiimergemeinschaft ein
Verwalterkonto zu erdffnen, dieses zu filhren und auch zu schlieBen.

Die Hausverwaltung / Verwalter wird von der Eigentiimergemeinschaft
gewiihlt. Die neue Hausverwaltung / Verwalter wird zur ersten
Eigentiimerversammlung gewiihlt.

Der Verwalter ist berechtigt, Untervollmachten zu erteilen.




A

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Voif;' hriften,
2.)

Der Verwaltungsbeirat wird von der Ei | | |
5" : 'd von der Eigentiimergemeinschaft ges
besteht aus 3 Eigentiimern. Der Vemaltungsbeira% wird fiir 3 Ja%:: :mm:«ﬁhmh.d

V.
Kosten und Ausfertigungen

Alle (.iurch diese Beurkundung und den Vollzug erwachsenden Kosten tréigt
der Eigentiimer,

Von‘dieser Urkunde erhalten das Grundbuchamt eine beglaubigte Abschrift
sowie der Eigentiimer fiir jede Wohneinheit eine beglaubigte Abschrift.

VII.
Vollmacht

Der amtierende Notar wird ermichtigt, im Rahmen gegenwartiger
Beurkundung Antriige jeder Art zum Grundbuch zu stellen, abzuédndern
sowie zuriickzuziehen.

Unbeschadet  vorstehend  erteilter ~ Vollmacht — erméchtigt der
Grundstiickseigentiimer einen jeden Angestellten des amtierenden Notars,
jeweils allein und befreit von den Beschrinkungen des § 181 BGB,
Berichtigungen und Ergédnzungen zu dieser Urkunde vorzunehmen,
iiberhaupt alles zu tun, was zum grundbuchamtlichen Vollzug dieser
Urkunde erforderlich oder zweckdienlich sein wird.

Vorstehende Vollmacht ist insbesondere erteilt:
a) Andrea Baugirdis, Notarangestellte in Leipzig,
b) Kathrin Tischow, Notarangestellte in Leipzig.

Vorgelesen vom Notar, von der Beteiligten genehmigt
und eigenhindig unterschrieben:



Auftedungsplan KFZ - Stellplatze

l Stellplatzgrosse 1-24  je ca 500 x 2 500
|

| Die Stellplatze sind jeweils Sondereigentm
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