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Eigentümer: Isabel Weiß
Forststraße 12, 39291 Magdeburgerforth 

Tel.: 0173 544 0300 
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14 Eigentumswohnungen /  
Mehrfamilienhaus nahe Stettiner Haff

Objektbeschreibung
Kaufpreis 399.000 €
Wohnfläche 816,66 qm
Nutzfläche 264,74 qm
Grundstücksgröße 1.593 qm
Eigentumswohnungen 14
Stellplätze 25
Baujahr 1983

Lage

Lübs liegt im Landkreis Vorpommern Greifs-
wald, ca. 10 km entfernt vom Stettiner Haff, 
welches Teil der Ostsee ist. Die Gegend 
um Ueckermünde ist eine zunehmend ge-
fragte Urlaubsregion. Direkt in Lübs gibt es 
ein Restaurant, Kindergarten, einige Höfe, 
Kirche, Parks, Spielpatz, Rad- und Wander-
wege. Die nächsten Einkaufsmöglichkeiten 
befinden sich in Ferdinandshof, Ueckermün-
de, Heinrichshof, Tutow und Pasewalk, im 
Umkreis von ca. 2 bis 25 km. Nur 10 Minu-
ten sind es bis Ueckermünde, wo man den 
Strand, Hafen, Zoo, Kletterpark und zahlrei-
che Attraktionen besuchen kann. Zweimal 
pro Woche kommen Bäcker und andere 
Verkaufsfahrzeuge in den Ort, die direkt vor 
dem Haus halten. Der nächte Bahnhof mit 
direkter Verbindung nach Berlin Hbf befindet 
sich in Ferdinandshof, ca 8. km entfernt.
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Objektbeschreibung 

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 
massiv gebautes Mehrfamilienhaus Bj. ca. 
1983, (kein Plattenbau) mit Vollkeller, Be-
tonzwischendecken und Beton-Dachbo-
dengeschoss.

Die insgesamt 14 Wohneinheiten sind in 2 
Aufgänge zu je 7 Wohneinheiten unterteilt. 
Ein zweiter Fluchtweg ist über den Dachbo-
den vorhanden.

Am Objekt wurde 2020/2021 die Fassade 
neu gemalert, die Treppenhäuser reno-
viert, 12 Wohnungstüren erneuert, einen 
Wohneinheit wurde größtenteils neu aus-
gebaut, (neue Innentüren, neues Bad). Die 
restlichen Wohnungen verfügen über ein 
Wannenbad mit Waschbecken und WC, 
größtenteils veraltet, erneuerungsbedürftig. 
Außerdem sind die Wohnungen zu renovie-
ren, neu zu malern / tapezieren, die Elektrik 
in den Wohnungen ist weitgehend funkti-
onsfähig, aber nutzungsspezifisch anzupas-
sen z.B. weitere Steckdosen zeitgemäß zu 
ergänzen. 

Die Beheizung erfolgte mittels Nachtspei-
cherheizung, die Nachtspeichereinheiten 
sind noch vorhanden. Auf Grund der der-

zeitig unsicheren Heizenergielage möchte 
ich es dem Käufer zur Entscheidung offen 
lassen, womit er künftig sein Haus beheizt. 
Es besteht z.B. die Möglichkeit eine neue 
Heizungsanlage mit Pelletofen, Sonnenkol-
lektoren mit Wärmepumpe oder ähnliches 
zu installieren. Nach derzeitiger Fördermit-
telsituation kann es hier bis zu 70% Zu-
schuss und zusätzliche Finanzierung über 
KFW geben. Eine Dachseite ist Südaus-
richtung und würde sich daher auch gut für 
Fotovoltaik Stromproduktion eignen. Be-
kanntlich sind dafür gerade die Fördermittel 
angehoben worden.

Die Warmwasserversorgung erfolgt de-
zentral mittels Boiler. Einige der Boiler sind 
neueren Datums, die restlichen müssen er-
neuert oder dem neuen Energiekonzept an-
gepasst werden. Derzeitig ist eine Wohnein-
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heit bewohnt und eine zweite modernisierte 
Wohneinheit ist mit wenig Aufwand beheiz-
bar zu machen. Weitere Wohneinheiten sind 
je nach Anspruch des jeweiligen zukünf-
tigen Eigentümers mit mehr oder weniger 
Aufwand beziehbar herzustellen. Ideal wäre 
hier ein Käufer, der die Wohnungen insge-
samt komplett neu herrichtet und als Ein-
zelpositionen neu anbietet. Bezüglich der 
beiden Dachgeschosswohnungen ist in der 
Teilungserklärung bereits einen Ausbaure-
serve sowie Dachgeschossfenster zum Ein-
bau vorgesehen, sodass hier keine separate 
Zustimmung der Eigentümergemeinschaft 
mehr erforderlich ist. 

Im Grundbuch sind folgende Dienstbarkei-
ten eingetragen:

Wasserleitungsrecht
Abwasserleitungsrecht
Stromleitungsrecht
Geh- und Fahrrecht für das separate Bau-
grundstück

Blick aus dem Fenster
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Außenansichten

Eingangsbereich
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Renovierte Wohnung

Bad mit Fußbodenheizung



6

Eigentümer: Isabel Weiß
Forststraße 12, 39291 Magdeburgerforth 

Tel.: 0173 544 0300 
E-Mail: info@isabel-weiss.de

14 Eigentumswohnungen /  
Mehrfamilienhaus nahe Stettiner Haff

Große Räume
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Innenansichten

Hausmeisterwohnung

Hausmeisterwohnung

Neue Wohnungseingangstüren
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Treppenflur

Keller
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Dachgeschoss
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Umgebung Lübs
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Nur ca. 10 Autominuten bis Ueckermünde

Wunderschöne Strände

Hafen
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Tierpark mit Streichelzoo

Tierpark in Ueckermünde
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                           ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude

gemäß den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  01.05.2014  1

Gültig bis:        10.03.2031 Registriernummer 2   MV-2021-003568598 1

Gebäude

Gebäudetyp Mehrfamilienhaus freistehend

Adresse

Gebäudeteil

Baujahr Gebäude 3 1983 

Baujahr Wärmeerzeuger 3, 4 2000 

Anzahl Wohnungen 14

Gebäudenutzfläche (AN) 970,8 m²       nach § 19 EnEV aus der Wohnfläche ermittelt

Wesentliche Energieträger für
Heizung und Warmwasser 3 Strom

Erneuerbare Energien     

Art der Lüftung/Kühlung
  Fensterlüftung     Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung

  Anlage zur Kühlung
  Schachtlüftung     Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Neubau Modernisierung
(Änderung/Erweiterung)

Sonstiges (freiwillig)
 Vermietung/Verkauf

Neuendorfer Straße 25/25a, 17379 Lübs

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes

Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfläche dient die energetische Gebäudenutzfläche nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflächenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Vergleiche
ermöglichen (Erläuterungen – siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusätzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch:               Eigentümer                    Aussteller

Dem Energieausweis sind zusätzliche Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebäude oder den
oben bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu
ermöglichen.

Aussteller

engiwo.de®

– ein Service der archaeus.digital GmbH –
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzler

Im Hollergrund 3
28357 Bremen

BAFA-152417

Datum Unterschrift des Ausstellers

Dipl.-Ing. N. Schnitzler, zertifizierter Energieberater11.03.2021

1)Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Änderungsverordnung zur EnEV     2)Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4
Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachträglich einzusetzen
3)Mehrfachangaben möglich     4)bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation
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Digital unterschrieben von Norbert 
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DN: cn=Norbert Schnitzler, 
o=engiwo.de, ou, 
email=nschnitzler@archaeus.de, c=DE 
Datum: 2021.03.11 10:34:26 +01'00'




























































