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384 Ehemaliges Bahnarbeiterwohnhaus
mit Lagerhalle in 19528 Boizenburg

Kaufpreis 179.900,00 €
Flache Haus ca. 180 m2
Flache Keller ca. 250 m2

Flache Lagerhalle ca. 180 m?
Grundstiicksgr. 669 m?

Objektart Hauptgebaude mit
Potential fir Wohnrau-
me, Anbau bestehend
aus groBen Lager-
raum mit Laderampe

grof3en Lagerraum mit Laderampe. Dieser

Objektbeschreibung nimmt etwa 180 m? ein und ist bereit zur
ganz personlichen Gestaltung und Ausbau.
Zum Verkauf steht diese 669 m? grolRe AulRerdem besteht die Moglichkeit, weitere

Grundstucksflache. Sie ist bebaut mit einem Flache von insgesamt 13.000 m2direkt am
Wohn-/Gewerbeobjekt. Ehemalig als Wohn-/ Objekt dazu zu erwerben.

Burogebaude, bietet das Hauptgebaude

jetzt Potential fur Wohnen mit Gewerbe. Der Das Gebaude selbst ist insgesamt sanie-

Anbau mit Flachdach besteht aus einem rungs- und modernisierungsbedurftig. Die



Strom- und Was-
serleitungen sind
im Wesentlichen zu
erneuern. Die Sani-
tarraume sind veral-
tet und nur zweck-
maldig ausgestaltet.
Ein Kichenraum ist
neu anzulegen. Die
Heizungsanlage ist
zumindest im Be-
reich Kesseltechnik
zu erneuern. Bei
Umstellung auf z.B.
Holzvergaser wird
eine solche Umrus-
tung grolteils gefordert. Gleiches gilt auch
fur die Erneuerung von Isofenstern oder an-
dere MalRnahmen, die zur Einsparung von
Energie fuhren. Fur den Gesamtmaterial-
einsatz liegt eine Kostenkalkulation in HOhe
von 28.000 Euro vor. Nach Einsatz dieser
Kosten ware samtliches Material vorhanden,
um dieses Gebaude wieder in einen guten
nutzbaren Zustand zu versetzen.

Das am Gebaude derzeitig vorhandene
Graffiti sowie der Grinbewuchs werden in
Kurze bzw. vor Verkauf entfernt. Die Fenster
sind derzeitig mit Holzplatten gesichert. Die
Fenster im Hallenbereich sind ordentlich
und nutzbar. die Ubrigen Fenster sind grol3-
teils zu tauschen. Das Dach wurde ca. 2017
neu gedeckt.

Lage

Boizenburg ist eine 10.000+ Einwohnerstadt
im Landkreis Ludwigslust-Parchim und die
westlichste Stadt Mecklenburg-Vorpom-
merns. Somit gehort diese zur Metropolregi-
on Hamburg, welche in 40 Minuten per Zug
Zu erreichen ist.

Hamburg und Ludwigslust liegen jeweils nur
40 km entfernt.

Boizenburg selbst verfugt uber eine reizvolle
Altstadt, eine Klinik, Facharzte, ein Gymna-
sium und zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten.
Das Grundstuck befindet sich im Ostlichen
Stadtgebiet und ist Uber eine separate Stra-
Re zu erreichen. Der Bahnhof ist fuRlaufig in
30 Sekunden zu erreichen.

Kontakt
Tel. 039225 - 6 33 66, Fax 039225 - 6 33 65

Forststralte 12, 39291 Magdeburgerforth

zweitehandhaus@aol.com
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Amisgericht

Ludwigslust

Grundbuch

Boizenburg

Blalt 10528
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-Entagarlcht Stendal, HRB
5072-

(ON: BOIZ—-8479-38)
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Beschrankie personliche Dienstbarkeit |immissionsduldungs—
recht) fiir
DE Netz Rktiengesellschaft, Frankfurt am Main -Amtsgericht
Frankfurt am Main, HRBE 50879-; gemif Etuilligung vom
04.08.2019 (UR-Nr. M 743/2015, Notar Martin Heidemann in
Berlin}; im Gleichrang mit Abt. IT 1fd. Hr. 2 und Hr. 3
eingetragen am 02.09.2021.

(ON: BOIZ-8479-38)

Eoch

Z Z Lastend auf dem Flurstiick 95712 Flur 1 Gemarkung
Boizenburg: Beaschrinkte persinliche Dienstbarkeit (Geh-
und Fahrtrecht) fir

DB Netz Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main -Amtsgericht
Frankfurt am Main, HRBE 50879—; gemi8 Bewilligung vom
04.09.2019 (UB—Nr. M 745/2019, Notar Martin Heidemann in
Berlin); im Gleichrang mit Abt. ITI 1fd. Nr. 1 und Nr. 3
eingetragen am 02.09.2021.

(ON: BOIZ—B479-38)
Eoch

3 z Lastend auf den Flursticken 95/11 und 95/12 je Flur 1

Gemarkung Boizenburg: Beschr@nkte persdnliche

Dienstbarkeit ([Einfriedungsrecht) fur

DB HWetz Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main -Amtsgericht |

Frankfurt am Main, HRB 50879-; gem#f Bewilligung vom

.. 04.09.2019 (UR-Nr. M 74972019, Notar Martin Heidemann in
Berlin); im Gleichrang mit Abt. II 1lfd. Nr. 1 und Nr. 2

eingetragen am 02.09,2021.

{OW: BOIZ-8475-38)
Koch
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